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Innkalling til årsmøte


StyretinnkallertilordinærtårsmøteiSameietSt.Olav.

Innkallingeninneholderårsregnskapfor2023,samtinformasjonomdesakenesomskal
behandlespåårsmøtet.

Styretberomatdulesernøyeigjennomheftetogviserdininteressevedåmøteopppå
årsmøtet.Detteerengodanledningtilådeltaidiskusjonenogvelgedetstyretsomskal
forvaltedittbomiljødetkommendeåret.

Hvem kan delta på årsmøtet?
Alleseksjonseiereharretttilådeltaiårsmøtemedforslags-,tale-,ogstemmerett.For
boligseksjonerharogsåseksjonseierensektefelle,samboerelleretannetmedlemav
seksjonseierenshusstandretttilåværetilstedeogtilåuttaleseg.

Detkanavgiskunénstemmepr.seksjon.

Duharretttilåmøtevedfullmektig



Tirsdag 09.04.2024, kl. 18:00
ClarionHotelStavanger,ArneRettedalsgate14
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Årsregnskapet for 2023 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapetvedtassomsameietsregnskapfor2023.
Dedisponiblemidleneoverførestilnesteår.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Tastilorientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak: Godtgjørelsetilstyretfastsettestil350000kroner.Styretforetar
selvdeninternefordelingen.

Vedtektsendring - stemmerett5.

Forslag til vedtak:

Eierseksjonslovenharsomstandardatikombinertesameier(boligognæring)er
hovedregelenatdetskalstemmesetterbrøkpåårsmøtene(såsantvedtekteneikkesier
noeannet).ISameietStOlavhardetalltidværtpraktisertathverseksjonharen
stemme.Slikhardetværtsidenoppstarten,ogdettevarvedtektsfestet.

I2018bledetvedtattenoppdateringavvedtekteneetternyeierseksjonslov.Uheldigvis
blelovensutgangspunktdatattinnivedtektene.Dettebleikkeoppdaget,ognye
vedtekterblevedtatt.Enslikendringavstemmemetodekreverfulltilslutning,og
vedtektsendringenfra2018pådettepunkteterderforikkegyldig.

Foråunngåuklarheterrundtdetteforfremtidenforeslårstyretatdengamle
vedtektstekstensettesinnidenyevedtektene.

Styretforeslårfølgendeendringivedtektene:Dagensformulering
underpunkt9-6«iårsmøtetregnesflertalletettersameiebrøk»
endrestilbaketildenopprinneligeformuleringen«Alle
seksjonseiereharretttilådeltaiårsmøtetmedforslags-,tale-og
stemmerett.Deharstemmerettmedenstemmeforhverseksjon
deeier».

Kameraovervåking6.

Forslag til vedtak:

Sameiethariseneretidværtplagetmedinnbrudd,bådeiboderogparkeringsanlegg,og
styretharidenforbindelsehattmøterogbefaringmedSecuritasforåleggeopp
inspeksjonsrutinerogfåenoversiktovermuligkameraplasseringforåsikreområdet
bedre.Detharværtfremmetønskeromøktkameraovervåkingfraflereseksjonseiere.

Vedlagtfølgertegningersomviserkameraplasseringiboliginngangerog
parkeringskjeller.Styrettroratdettevilhaenpreventivvirkning.

IfølgeDatatilsynetkreverkameraovervåkingietsameie2/3flertallpåårsmøte.

SameietgirstyretfullmakttilåinngåavtalemedSecuritasom
installasjonavkameraovervåkingihenholdtilforslag.Styretfår
ogsåfullmakttilågjøremindrevesentligetilpasninger.


Areal til sikker sykkelparkering7.
SakinnmeldtavØrjanBerven.

Jegvisertilsakomforslagkameraovervåkningpgagjentattetyverieroghærverkpå



Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

syklersomstårpåanvistplassip-anlegg.

Pridagerviinr11henvisttilsykkelparkeringinderstip-anlegget.Herstårdeten
rekkevrak.Noenharståttsværtlenge,ogandreernokkommettilisammetidsrom
somdetergjorthærverk.Sykkelparkeringenersomdetframgåravdissetosakerikke
sikker.Kameraovervåkningkankanskjeginoeeffektpåhærverkogtyveriavsykler,
menførstogfremstvilennyogforbedretplasseringmedegetlåstromforhåpentligvis
kunneavhjelpesituasjonen.

IdeeltsettbørsykkelparkeringenværeinnavgateplaniSt.Olavsgtdadetpådenmåten
gjørdetlettåbenyttesykkelen,istedetforbiltilhverdagsbruk.Deterstadigfleresom
benyttersykkel,ogdeterisamfunnetetfokuspååfåtransportoverfrabiltilsykkel.
Kommendegenerasjonerogkjøpereavsameietsleilighetervilnokogsåleggemervekt
påslikefasilitetervedkjøpavleilighet.

Detmåuansettværeetarealsomerletttilgjengeligogsomkanlåses.Pridagerdet
ogsåforlite/trangtarealsomersattav.

Jegharforståttatdetarbeidesmedalternativplasseringavsykkelparkering.Menjeg
vetikkehvasomerplanene.Berderforomstyretsredegjørelseisakspapirenesom
sendesuttilårsmøtet.Jegforslårsamtidigatårsmøtetpåleggerstyretåsnarestmulig
sørgeforåbedremulighetenforsikkersykkelparkeringforsameietsbeboere.

Styretpåleggesåsnarestmuligsørgeforåetablerestørreareal
forsykkelparkering,somerletttilgjengeligpåsykkelfraSt.
Olavsgt,ogsomkanlåsessærskilt.
Styretstøtterforslagtilvedtak,ogharalleredeværtidialogmed
Westcoomlediglokale.


Reglement for godkjenning og bruk av fellestak til 
terrasse/veranda.

8.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

SakinnmeldtavWencheBruun.

I§8lyderteksten"Densameiersomharetablertterrasse/verandapåfellestak,står
ansvarligforvedlikeholdavterrassen/verandaen.Sameierenbæreransvaretfor
lekkasjerellerandreproblemersommåtteoppståsomensannsynligfølgeavetablering
og/ellerbrukavterrassen/verandaen."

Ivedtektene§5-1såerfølgendetekstvedtatt:

"Seksjonseiernesomharfåttetablertterrassepåfellestak,eransvarligeforå
vedlikeholdavdenne".

§8iReglementforgodkjenningogbrukavfellestaktil
terrasse/verandaendrestilåværelikelydendemedvedtektene§5
-1"Seksjonseiernesomharfåttetablertterrassepåfellestak,er
ansvarligeforåvedlikeholdavdenne"
Tekstensomstårireglementforbrukavtakterrasseeren
presiseringavtekstenfravedtektene,oggjørdettydeligerefor
allehvilkereglersomgjelder.Styretmenerikkeatdeternoen
uoverensstemmelsermellomvedtekterogtakreglement.

Styretserikkeatdeternoengodegrunnerforatteksteni
reglementetskalendres,oganbefalerderforårsmøtetåstemme
neitilforslaget.




Alvorlige mangler ang. vedlikehold/reprasjoner Samt 
avik. sikkerhet.

9.

SakmeldtinnavJanArildDysjaland

Manglendevedlikholdogpåførteskaderpåbyggignoreres.

Bakgrunnforoverstående.Kjøpteleilnr46i2014,etternoetidfikkjegkjennskaptildet
haddeværttovannlekasjerinnileilighetfør2014.

Etternoenårbledetavdekketvannlekkasjeinnileil.igjen,

Sameie,skulleutbedreskaderiytterveggersamttettelekkasje.Resultat
systemfasadensinnfestingblebrektsundt,vedoppmonteringbledisselimt.
Stendere/svillmotterrasseerødelagtavråteslikdeterumuligåskrue/spikrenyeplater
utvendig,dabledetvalgtåfugefastplatertilderåteskadedestedenemendetteløsnet
selvfølgeligstraks.Veggenbleogsåetterlattmedhullstortnoktilåstikkehånden
gjennom,fasadeplatersomjeghaddesattopp2årtidligerbleogsåødelagt.Disse
forholdharstyretfåttdokumenterttidligeremedbilder/rapport.

Nå,januar2024nylekkasjeinnileil.sammested.

Harvidereblittinformertomstyretskjennskaptillekkasjeileil14etg,detteharpågåtti
10år.Altsåtakovervårleil.Ersliktakseptsbelt??

VidereerbyggetblittpåførtskadevedatlufteskjiktfasademotLøkkeveiensamtdeler
avfasademotnr11i13etgerfyltoppmedskumm,resultatkanpåføredissevegger
fuktskade.Detteermeldtinnformangeårsiden.

Ønskersameietåventetilenevt.vannskadeoppstår?Ellerburdeforetaksompåførte
byggetskaderyddeopp?

Herbeskrevetendel,bareavdetsomerlokalisertrundtleilighetenvår.Menforstårav
samtaler,ogselvsyndeterskader/manglerflereandrestederpåbyggningsmassen
også.

Måmangleenheldelpåplanerosv.ang.ettersyn,vedlikehold,hvasomskjernårskader
oppstår,oghvordandettehånteresogrepereres,ogikkeminstdokumenteres.

Hargjennomlangtidønsketåsesystemetbyggetettersesetter,mendetharvistseg
vanskelig,fratidligerestyrefikkjegtilbakemeldingatdetvartilinterntbruk,sådetfikk
jegikketilgangtil.Etterflereforsøkskullejegfåsesystemet,styrepostetdetde
mentevarsystemetipostkassentilmeg,enrapportfraBate.Dersomdeteretslik
dokumentbyggetvedlikeholdesreperesogdokumenteresettererdetkanskjeikkerart
detgårgaltmedettersynogvedlikehold.

Sikkerhet..

Mennoesomvelerendaviktigereersikkehet,bleikkesåliteforskrekketnårsameiet
tillotekstertforetakågjøresløkkeutstyrutilgjennegeligifleremnd.ogtillateråbruke
rømningsveitillager(dekkeheletrappepassajenmedpressening,bøtter/dunkerosv).

Nåharjegriktignokfåttentilbakemelding,detergjorttiltakogskalikkeskjeigjen.Hva
innebærerdet?

Forslagtilløsning:

Styremåredegjørforhvordansikkerhetenivaretas,hvatiltakergjort?

Videremåstyreredegjørforsystemet(personer/foretak,rutiner/instrukser/intervaller,



Forslag til vedtak:

hvemharansvarforhva,hvemkontrollererhvaosv)somblirbrukerang.
ettersyn,vedlikeholdeognårdeterbehov,hvordanbyggetrepereres,oghvordandette
arbeiddokumenteres.

Dersomdeterslikjegfåtterfare,sværtmangelfullt,foreslårjegdetutarbeideset
systempromgående,slikatenunngåralledisseskadeneifortsettelsen.



STYRETS REDEGJØRELSE

Vedlikehold
Styretharen10-årigrullerendedigitalvedlikeholdsplanfraBateogfølgerdenne,i
samrådmedteknisksjef.nårdetgjelderløpendevedlikehold

Herkanderefinneinformasjonomhvordanenslikplanfungere:
https://bate.no/tjenester/for-styret/bates-oppgraderingsplan.Dersomnoen
seksjonseiereønskerinnsyniplanen,kanstyretværebehjelpeligemeddette.

Iforsikringssakerblirskadeogreparasjonerdokumentertirapportfratakstmann,og
lagretidigitaltarkiv.

Itilleggbervaktmesteromdokumentasjonfrautøvendeselskappådetsomharblitt
gjortiforbindelsemedreparasjonerogandretiltak.Dettearkiveressammenmed
fakturairegnskapssystemet.

Sikkerhet
SameietharetdigitaltinternkontrollsystemfraBate(BevarHMS,derekanlesemerom
detteher:https://bate.no/tjenester/for-styret/bevar-hms).StyreteransvarligforHMSi
sameiet,ogdettefølgesdagligoppavdeansatte.Styretogdeansatteskalfremover
harekstrafokuspåatdesomutførerarbeiderisameietikkelagerhindringerfor
rømningsveier,dettegjelderogsåforbeboereogandreisameiet.


Styretsredegjørelsetastilorientering.


Fasadeendring bensinstasjon10.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

SevedlagtetegningerfraØgreid.

ØgreidEiendomskaltaenoppussingavlokalenei1etgogsluttproduktetskalblienny
burgerresturant.

Viharsommålåferdigstillelokalenetilsommerferienslikatvikanbrukejulimndfor
innkjøring.Åpningbliriaugust.

VimåsøkeStavangerkommuneomfølgende

Bruksendring–fragatekjøkkentilserveringssted•
Fasadeendring.Tettrosa/rødveggmotløkkeveiengjøresomtilglassfasade•

Vistartermedinnvendigriving/opprenskinesteuke–Uke11

Medtankepåfasadeendringberjegdereisameiettilåtadetteoppsomensakideres
årsmøte,forgodkjenning.

Søknadengodkjennes.Styretfårfullmakttilågodkjennemindre
vesentligeendringer.
Styretanbefalerårsmøtetågodkjennesøknaden.




Valg11.
Tidligerelederivalgkomiteet-PerIngeWathne-dødeden8.desemberifjorog
varamedlemBjørgHaarrblederforinnkalttilkomiteensmøter.Komiteenhaddesitt
førstemøteetterPerInge'sbortgangden14.12.2023ogharderetterhatt3møteri
løpetavjanuar2024.KomiteenharvalgtTorBolmesomnyleder.Viharetterendel
arbeidvedtattåfremmefølgendeforslagtilstyrefor2024.

Medvennlighilsenfravalgkomiteen
KariHelliesenpåvalg
BjørgHaarrpåvalg
TorBolmepåvalg

Valg av styreleder 11.1

Forslag til vedtak:

Valgkomiteensinnstillingtilnyleder:SittendestyrelederEgilThomsen.

EgilThomsenvelgessomstyrelederfortoår.

Valg av 3 styremedlemmer11.2

Forslag til vedtak:

Valgkomiteensinnstilling:
SveinDybdahl(nyttstyremedlem)
TonyHelles(gjenvalgtframtil2025)
TrygveJacobsen
JennyLinnTorgersen(velgesfor1årsidenGauteKommedalutgår-blepåsiste
årsmøtegjenvalgttil2025)
ChristianTønnevold(gjenvalgtframtil2025)

SveinDybdahlogTrygveJacobsenvelgessomstyremedlemmer
fortoår.JennyLinnTorgersenvelgessomstyremedlemforett
år.

Valg av 3 varamedlemmer11.3

Forslag til vedtak:

Valgkomiteensinnstilling:
FrodeBerg
ReidarKleven
ElsaH.Andersen(nyttvaramedlem)

FrodeBerg,ReidarKleivenogElsaH.Andersenvelgessom
varamedlemmerforettår.

Valg av valgkomité11.4



Budsjett 2024Regnskap 2022Regnskap 2023

595 Sameiet St. Olav

Note

Inntekter
Salgsinntekter eksternt 95 000105 710102 300
Innbetalt felleskostnader 5 723 1365 299 2005 299 200
Innbetalt felleskostnader næring 3 336 3483 171 2643 171 264
Leieinntekt garasje 1 500 0001 500 0001 500 000
Tillegg felleskostnader 1 195 4001 071 1921 071 192
Leieinntekter fra antenner 20 10020 22420 224
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 853 000613 800849 420
Andre driftsinntekter 4 500 0003 278 7814 957 7081
Lading el-bil 65 00094 89984 780

Sum Inntekter 17 287 98415 155 07017 056 088

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 2 396 9402 149 6112 280 0592
Avskrivninger 0137 5589 0077
Forretningsførerhonorar 570 500570 445570 444
Tilleggstjenester forretningsfører 70 00064 40566 487
Revisjonshonorar 30 4206 33535 2543
Drift og vedlikehold 3 361 8423 511 4093 508 4434
TV og/eller internett 853 000582 010853 012
Renovering 5 500 00002 503 0775
Forsikringer 1 138 800810 185857 821
Kommunale avgifter 2 545 0002 113 5562 179 918
Energi/strøm 2 500 0003 776 0932 156 766
Administrasjonskostnader 211 00085 075183 084

Sum kostnader 19 177 50213 806 68315 203 372

Driftsresultat -1 889 5181 348 3871 852 716

Finansielle poster
Renteinntekter 400 000218 474655 356
Kundeutbytte 04 0005 350

Netto finanskostnader -400 000-222 474-660 706

Resultat -1 489 5181 570 8612 513 4236

Årsregnskap



Regnskap
2022

Regnskap
2023

595 Sameiet St. Olav

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 6 73007
Finansielle anleggsmidler
Innskudd vaktmesterbolig 177 051174 774

Sum anleggsmidler 183 780174 774

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 101 95247 432
Forskuddsbetalte kostnader 1 007 8651 339 286
Andre fordringer 19 63611 470

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 16 068 87217 845 450

Sum omløpsmidler 17 198 32419 243 638

SUM EIENDELER 17 382 10419 418 411

Balanse 2023



Regnskap
2022

Regnskap
2023

595 Sameiet St. Olav

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 13 456 05215 869 474
Frivillig avsetning vedlikeholdsfond 1 505 5261 605 526

Sum egenkapital 14 961 57817 475 0008

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 2 47117 138
Innbetalt strøm 06 561
Gjeld til forretningsfører 10 438-313
Leverandørgjeld 2 039 2721 515 511
Skyldig off. avgifter 136 304135 361
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 172 978180 756
Annen kortsiktig gjeld 59 06588 397

Sum kortsiktig gjeld 2 420 5271 943 411

Sum gjeld 2 420 5271 943 411

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 382 10419 418 411

Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Egil Thomsen
Styreleder

Christian Tønnevold
Styremedlem

Helen Færøy
Styremedlem

Gaute Kommedal
Styremedlem

Trygve Jacobsen
Styremedlem

Tony Kai Rafael Helles
Styremedlem

Balanse 2023



Noter 595 Sameiet St. Olav

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.

Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.   Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid.  Vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader, mens
påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Andre driftsinntekter
RegnskapRegnskap

20222023

Utfakturert Lyse Fiber AS, Global Connect AS, og Oneco Networks AS 075 000
Utfakturert Knud Holmsgate utbygging AS 3 278 7814 882 708

Sum 3 278 7814 957 708

Noter 595 Sameiet St. Olav



Noter 595 Sameiet St. Olav

Note 2 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2022
Regnskap

2023

Lønn, feriepenger 1 363 9211 426 516
Styrehonorar 350 000400 000
Arbeidsgiveravgift 270 032285 786
Pensjonskostnader 150 943147 647
Andre ytelser 14 71516 805

Sum personalkostnader 2 149 6112 280 059

Det er to ansatte i sameiet. S/E St. Olav kommer inn under OTP-Ordningen. Selskapet har egen innskuddspensjon som tilfredstiller lovens krav.

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2022
Regnskap

2023

  6300 Leie lokale og felleskostnader 22 24620 581
  6360 Renhold 732 915761 366
  6500 Verktøy 3 549775
  6570 Arbeidsklær og verneutstyr 13 4127 459
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1 451 5331 596 313
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 36 5790
  6630 Reparasjon og vedlikehold uteområde 32 70311 825
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 39 74716 342
  6730 Honorar for teknisk rådgivning 55 0480
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 1 078 8021 050 388
  6900 Elektronisk kommunikasjon 18 55115 622
  7020 Vedlikehold bil/traktor/arb.maskiner mm 04 064
  7090 Annen kostnad transportmidler 26 32623 708

Sum 3 511 4093 508 443

Inkludert i beløpet på konto 6600 er det kr 548 221 som gjelder vedlikeholdsutgifter til heis.

Note 5 - Renovering/Vedlikehold
RegnskapRegnskap

20222023

Modernisering heis A1 og A2 02 503 077

Sum 02 503 077

Noter 595 Sameiet St. Olav



Noter 595 Sameiet St. Olav

Note 6 - Arbeidskapital
Regnskap

2022
Regnskap

2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 1 570 8612 513 423

Tilbakeføring av avskrivning 137 5589 007

Endring arbeidskapital 1 708 4192 522 429

Omløpsmidler 17 198 32419 243 638

Kortsiktig gjeld 2 420 5271 943 411

Arbeidskapital 14 777 79717 300 227

Noter 595 Sameiet St. Olav



Noter 595 Sameiet St. Olav

Note 7 - Varige driftsmidler
DørautomatikkLysstyring

Frostsikring
Parkerings

anlegg
FasadeheisFonteneStillas

Anskaffelseskost pr.01.01 : 164 028279 334114 1361 625 500112 50036 250
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 164 028279 334114 1361 625 500112 50036 250

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 164 028279 334114 1361 625 500112 50036 250
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 000000

Anskaffelsesår : 199519962002200020112011
Antatt levetid i år : 1010102055

AntenneanleggBygnings
inventar

Bil og TilhengerBoss
komprimator

Kubota B2530
Traktor

Belysning P-Hus

Anskaffelseskost pr.01.01 : 651 427828 79489 065162 746270 50034 242
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 651 427828 79489 065162 746270 50034 242

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 651 427828 79489 065162 746270 50034 242
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 000000

Anskaffelsesår : 200020032005200520071995
Antatt levetid i år : 10535510

Volkswagen
Caddy

Vaktmester
seksjon 193

Oppl. for Zaptec
ladesystem

Ventilasjonsanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 000227 556403 7501 308 750
Årets tilgang : 0000
Årets avgang : 0000

Anskaffelseskost pr.31.12: 149 000227 556403 7501 308 750

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 149 00052 782403 7501 308 750
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0000

Bokført verdi pr.31.12: 0174 77400

Årets avskrivninger : 02 2776 7300
Anskaffelsesår : 2015200020182012
Antatt levetid i år : 5100510

Note 8 - Egenkapital
RegnskapRegnskap

31.12.22Fordeling fondÅrets resultat31.12.23

Sameiekapital, bolig 12 126 60502 146 51214 273 117
Sameiekapital, næring -299 2640-120 011-419 275
Sameiekapital, parkering 1 628 7090386 9222 015 631
Frivillig avsetning vedlikeholdsfond bolig 1 505 5260100 0001 605 526

Sum 14 961 57602 513 42317 474 999

Noter 595 Sameiet St. Olav
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Note 8 - Egenkapital

Mellomregning med sameierene.

Noter 595 Sameiet St. Olav



Noter 595 Sameiet St. Olav

Avdelingsregnskap
TotaltParkeringNæringBolig

Inntekter
Salgsinntekter eksternt 102 30010 23040 92051 150
Innbetalt felleskostnader 5 299 200005 299 200
Innbetalt felleskostnader næring 3 171 26403 171 2640
Leieinntekt garasje 1 500 0001 500 00000
Tillegg felleskostnader 1 071 192118 392156 432796 368
Leieinntekter fra antenner 20 2246 7416 7416 743
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 849 42000849 420
Andre driftsinntekter 4 957 70899 154991 5423 867 012
Lading el-bil 84 7802 54353 41128 825

Sum Inntekter 17 056 0881 737 0604 420 31010 898 718

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 2 280 059292 014948 2581 039 787
Avskrivninger 9 0072289117 868
Forretningsførerhonorar 570 444114 089171 133285 222
Tilleggstjenester forretningsfører 66 48721 71818 49626 273
Revisjonshonorar 35 2547 05110 57617 627
Drift og vedlikehold 3 508 443603 299955 2721 949 872
TV og/eller internett 853 01200853 012
Renovering 2 503 077002 503 077
Forsikringer 857 821151 174275 703430 945
Kommunale avgifter 2 179 918130 916656 5931 392 409
Energi/strøm 2 156 76669 1551 452 196635 416
Administrasjonskostnader 183 08431 01051 183100 891

Sum kostnader 15 203 3721 420 6524 540 3219 242 398

Driftsresultat 1 852 716316 408-120 0111 656 320

Finansielle poster
Renteinntekter 655 35669 9430585 413
Kundeutbytte 5 35057104 779

Netto finanskostnader -660 706-70 5140-590 192

Resultat 2 513 423386 922-120 0112 246 512

Noter 595 Sameiet St. Olav



Resultat og balanse med noter for Sameiet St. Olav.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet St. Olav

Styreleder Egil Thomsen (sign.) 19.03.2024
Styremedlem Trygve Jacobsen (sign.) 14.03.2024
Styremedlem Gaute Kommedal (sign.) 13.03.2024
Styremedlem Helen Færøy (sign.) 19.03.2024
Styremedlem Christian Tønnevold (sign.) 13.03.2024
Styremedlem Tony Kai Rafael Helles (sign.) 18.03.2024
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Til årsmøtet i Sameiet St Olav 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet St Olav som består av balanse per 31. desember 2023, 
resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med 
årsregnskapet. Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. 
Vår konklusjon om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i 
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av 
det opprinnelige dokument. Dokumentet er låst og tids-stemplet med et sertifikat 
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for 
fremtidig validering (hvis nødvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Når du åpner dokumentet i 

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo 
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at 
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett å kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i 
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Monica Roth Rosnes
Statsautorisert revisor
På vegne av: KPMG AS
Serienummer: UN:NO-9578-5997-4-231508
IP: 80.232.xxx.xxx
2024-03-21 07:12:54 UTC
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Informasjon fra styret

Om Sameiet St. Olav
Sameiet St. Olav ligger i Stavanger kommune og består av 164 boliger og 43
næringsseksjoner. Boligselskapets organisasjonsnummer er 971339071.  
  
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Egil Thomsen  
Styresekretær, Morten Hovland Haaland  
Styremedlem, Trygve Jacobsen  
Styremedlem, Tony Kai Rafael Helles  
Styremedlem, Helen Færøy  
Styremedlem, Gaute Kommedal  
Styremedlem, Christian Tønnevold  
Varamedlem, Frode Berg  
Varamedlem, Reidar Kleiven  
Varamedlem, Marianne Dybdahl

Styrets arbeid i perioden
Møtevirksomhet
Det har i denne perioden vært avholdt 7 styremøter hvor i alt 84 protokollerte saker har
vært behandlet. Styret har utenom hatt løpende kommunikasjon mellom styremøtene for
håndtering av pågående saker.

Defigoadgangssystem
Adgangssystemet ble installert i Blokk A for å utprøve og evaluere systemet. I
testperioden ble det avdekket en del tekniske problemer. Disse ble etter en tid løst og
installasjon av adgangssystemet ble foretatt i starten av 2024 i de resterende blokkene.
Adgangssystemet gir muligheten til å se hvem som ringer på via mobiltelefonen, eller en
egen skjerm, hvorfra inngangsdøren på gateplan kan åpnes. Dette er en ekstra sikkerhet
når en kan se hvem som slippes inn i byggene. Systemet synes å fungere
tilfredsstillende. Vi har dessverre opplevde tyveri av adgangspaneler på gateplan. Dette
håper vi er løst ved at Teknisk sjef har fått laget en innramming som vanskeliggjør
fjerning av panelet fra veggen.

Oppgraderingavheiser
Styret inngikk høsten 2022 en avtale med Schindler for oppgradering av de 2 heisene i

A-Blokken. Oppstarten av arbeidene ble en del senere enn forespeilet grunnet forsinkede
leveranser fra Schindler. Tidsbruken per heis ble betydelig overskredet pga. tekniske
problemer, som krevde mer tid enn leverandøren hadde forutsett. Dette skapte en hel del
frustrasjon og problemer for beboerne da kun en heis var operativ i en periode på over 6
mnd. Kostnaden for denne oppgraderingen kom på 2,5 millioner.

Det er fremforhandlet en avtale om leveranse av helt nye heiser i Blokk B og Blokk C.
Oppstarten på heisen i Blokk B er satt til uke 25 med varighet frem til overlevering i uke
37.

Forventet oppstart i Blokk C er uke 2 i 2025 med ferdigstilling uke 21. Heis nr. 2 har
oppstart like etter i uke 23 med ferdigstilling uke 43.

Pga. utfordringene Schindler har hatt med oppgraderingen av heisene i Blokk A, er både
forventet tidsbruk og pris for de nye heisen økt betydelig. Kostnadene for oppgradering
ble da høyere enn prisen for helt nye heiser. Styret besluttet derfor at helt nye heiser skal



installeres. Kontraktsummen for de 3 heisene er på kr 5,4 millioner. I forhandlinger med
Schindler, har styret oppnådd en prisreduksjon på kr. 550.000 relatert til ovenstående
avtaler.

KnudHolmsgateUtbyggingAS/KH8
Kontorbygget er i ferd med å ferdigstilles både utvendig og innvendig. De utvendige
arbeidene, som nå er igangsatt, er opparbeidelse av parkarealet. Dette forventes
ferdigstilt i løpet av mai måned.

Sameiet har opplevd at Utbygger har tatt seg til rette på sameiets eiendom uten
samtykke . Utbygger har også ved flere anledninger forsøkt å omgå å følge inngåtte
kontrakter. Dette har medført et betydelig merarbeid i forhold til oppfølging av aktiviteter
og inngåtte kontrakter. Det har vært nødvendig med forhandlinger også om ytterlige
kompensasjon. Styret har fått gjennomslag for sin tolkning av inngåtte avtaler.

Samlet kompensasjon til sameiet ved avsluttede aktiviteter er i størrelsesorden 14,5
millioner. Disse fordeles etter fordelingsnøkkel med ca. beløp 11,3 mill. på bolig, 2,9 mill.
på næring og 0,29 mill. på parkering. Det innbetalte kompensasjonsbeløpet har gitt
sameiet tilgang på betydelige midler til vedlikeholdsfond for bolig, næring og parkering.
Spesielt har dette stor betydning for bolig, hvor kompensasjonen vil dekke en stor del av
pågående og forestående utskifting av heiser og glassfasader o.l.

Planlagteoppgraderingerboligdel
I tillegg til den planlagte oppgradering av heisene, er det planlagt riving av
glassfasadesteinene i nr. 2 - 4 og 6 og gjenoppbygging av disse med nye glassfasader,
som skal overensstemme med den øvrige oppgraderingen av fasadene i næringsdelen.
Det er forventet at dette arbeidet kan påbegynnes i 2024. Det er også planlagt
oppgradering av inngangspartiene til bolig. Dette er imidlertid avhengig av den endelige
utformingen av oppgraderingen næringsdelen skal foreta.

De samlede oppgraderingene vil medføre betydelige kostnader, som langt overstiger
kompensasjonen mottatt i forbindelse med byggingen av KH8. For bolig betyr
kapitaltilførselen fra kompensasjonsbeløpet et tilskudd til vedlikehold i størrelsesorden kr.
85.000 per seksjon. Skulle dette beløpet hentes inn fra boligseksjonene, ville det over 3
år bety en økning i felleskostnadene per boenhet i størrelsesorden kr. 2.500 per mnd.,
nær en dobling av nåværende netto felleskostnader.

Planlagteoppgraderingernæringsdel
Det er en del pågående arbeider i St. Olav og flere aktiviteter må regnes med. Dette
betyr beklageligvis en del støy og hindringer ved inngangspartiene og i gågaten. Skal det
foretas oppgraderinger, er dette dessverre ikke til å unngå. Etter hvert ser vi for oss at
disse arbeidene skal gi et betydelig løft for St. Olavskvartalet.

St. Olavs gate 7  
Utvidelsen og oppgraderingen av næringsarealene i St. Olavs gate 7 pågår for fullt.
Stillaset, som er montert for å kunne utføre fasadearbeidene, er forventet å stå til etter
sommeren. Rivingen av nederste del av murene forårsaket vanninntrenging i beboernes
parkeringsanlegg i U3 med fare for skader på parkerte biler. Tekking av disse områdene
vil bli foretatt og lekkasjene utbedret.

Bensinstasjonen  
Næringsarealet på bensinstasjonen er overtatt av Øgreid Eiendom, som skal bygge om
lokalene til enkel servering og takeaway. Det blir endringer på fasadene med større
vinduspartier. Arbeidene starter opp før påske og vil nødvendigvis forårsake en del støy i
et begrenset tidsrom, som enda ikke er definert.

Oppgradering av næringsarealene forøvrig  
Det vil foregå utskifting av vinduer i kontorlokalene i 3. og 4. etg. i nr 7. Arbeidene med
fasaden mot Løkkeveien vil starte opp etter sommeren. Deretter følger utskifting av
glasstakene mellom Blokk A og B og mellom Blokk C og D. Arbeidene med
oppgraderingen av fasadene i St. Olavs gate vil bli foretatt fortløpende etter glasstakene.
Kontorlokalene i Blokk B og C vil da også bli oppgradert.



Lekkasjer i byggene  
Det har vært flere saker ang. lekkasjer i boligseksjoner. Sameiet har også en pågående
sak ang. ansvarsforhold for utskifting av membran på terrasser, som er tilknyttet den
enkelte boenhet, hvor terrassene disponeres eksklusivt av seksjonseier. Sameiet og
seksjonseier har engasjert advokater for å avklare ansvarsforholdet. Slik saken står nå,
vil det være avgjørende å få kartlagt skadeårsaken for å kunne konkludere med hvem
som vil måtte bære ansvaret for skadene.

I tillegg til de ovenstående sakene, har styret arbeidet med følgende viktige saker i
perioden:

Trafikksituasjonen rundt St. Olavskvartalet.•
Byggesaker i St. Olavskvartalet.•
Gjennomgang av oppdatert vedlikeholdsplan.•
Diverse saker i forbindelse med lekkasjer.•
Installering av Defigo adgangssystem i alle blokkene.•
Avtale med Schindler om oppgradering av heiser.•
Budsjett 2024.•
Forberedelse til årsmøtet.•

Styrets planer fremover
Oppgradering av bolig og næringsareaslene i St. Olav.

Styret vil fortsatt ha fokus på byggesaker i området.

Fortløpende oppfølging av planene vedr. trafikksituasjonen rundt St. Olavskvartalet.

Fokus på løpende vedlikehold.

Forsikringsavtale
Sameiet St. Olav er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562782.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.    
  
Beboer må selv sørge for å ha innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024
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FULLMAKT



Jeggirhervedfullmakttil:.................................................................................. 
(brukblokkbokstaver)


åmøteogavgistemmepåminevegnepåårsmøtetden...............2024.




Navn:............................................................................................................... 
(brukblokkbokstave)



Adresse:..........................................................................................................




Selskapetsnavn:.............................................................................................




Dato:..................2023



............................................................................................ 
(seksjonseiersunderskrift)




Detmåikkegjøresendringerpådettefullmaktsskjemaet–ellerførespåutfyllendeteksti
forbindelsemedsakersomskalopppåmøtet.Dettevilkunnemedføreatfullmaktenblir
annullert.

Alternativefullmaktermåhasammeinnhold.Eneventuellrepresentantformedlemmet
måkunnedokumentereatdennekansignerepåvegneavseksjonseier.



Forretningsfører:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med å gjøre livet 
enklere for våre 63 000 medlemmer:

Gjennom å bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved å 
utvikle morgendagens bomiljø og opplevelser.

Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
I dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.


